Uchwata Nr XLIII/330/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXV1/207/2021 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego: uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 — cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego: uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000;

3) zatacznik nr 3 — cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego: kierunki zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjag w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w
postaci elektroniczne;.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sobolew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XLIII/330/2022
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Projekt studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXVI/207/2021 Rady
Gminy w Sobolewie z dnia 15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew. Poprzednie studium
zostato przyjete Uchwatg Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r. oraz
zmienione Uchwatg Nr XX11/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada 2020 r.

Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia studium wynika z potrzeby posiadania przez gmine
aktualnego dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy Sobolew, stuzgcego jako podstawa
do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy. Zakres
opracowania zawiera uwarunkowania i kierunki okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zaréwno czesc¢
tekstowa, jak i czes¢ graficzna studium stanowig nowa edycje, opracowang zgodnie z aktualnym
stanem prawnym.

Zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, przedstawionym w rozdziale X tekstu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, na terenie gminy mozna wyznaczyg,
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej i obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, nowe
tereny zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg tereny poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe, powyzej wykazanego zapotrzebowania. W zwigzku z powyzszym w procedowanym
studium wyznaczono nowa zabudowe ustugowg publiczng i komercyjng oraz produkcyjng o
powierzchni nie przekraczajgcej wyniku bilansu, natomiast nie wyznaczono nowej zabudowy
mieszkaniowej, a po analizie uwarunkowan oraz ztozonych wnioskdw i uwag czes¢ terendow
przeniesiono. Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji
zadan wiasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez
gmine inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Sobolew posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503). W ramach procedury sporzadzania studium kolejno:



Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XXVI/207/2021 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
15 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia studium, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do dnia
17 maja 2021r.,

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia studium
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (kwiecien 2021

r.),

sporzadzono projekt studium wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko (wrzesien—
listopad 2021 r.),

uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu studium
(grudzien 2021 r.),

dokonano uzgodnien projektu studium i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych
w projekcie studium (luty 2022 r.— kwieciert 2022 r.),

wprowadzono korekty do projektu studium wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

ogtoszono o wytozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na sSrodowisko w dniach od 22 kwietnia 2022 r. do 18 maja 2022 r.,
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami w dniu
10 maja 2022 .,

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
studium do dnia 9 czerwca 2022 r.,

rozpatrzono 3 uwagi wniesione do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych i w zwigzku z tym
wprowadzono nastepujace korekty do projektu studium wynikajgce z uwzglednienia 2 z uwag
w czesci:

a) na rysunki studium wprowadzono informacyjnie zasieg pracy smigta elektrowni
wiatrowej,

b) ust. 12 w Rozdziale XX OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM |
WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci B Studium uzupetniono o zapisy umozliwiajgce na etapie planu miejscowego
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy oraz zmniejszenie wskazZnika
powierzchni biologicznie czynnej w terenie EW,

c) skorygowano wielkos$¢ wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie EW,
dostosowujac jego wielkos¢ do stanu istniejgcego, tj. 170,1 m,

d) dopuszczono mozliwosé lokalizowania elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej
500 kW na terenie oznaczonym symbolem EW,

e) do Rozdziatu XX OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci B Studium
dodano ust. 10 , W przypadku zmiany zasad zagospodarowania w strefach, o ktorych



mowa w ust. 9, w oparciu o przepisy odrebne, dopuszcza sie na etapie sporzgdzania
miejscowego planu uaktualnienie tych zasad.”.
Wprowadzenie do projektu studium zmian wymienionych w lit. a, b, c i d dotyczy wyfacznie

terenu stanowigcego witasnos¢ zgtaszajgcego uwage oraz terenu, do ktdrego posiada on
odpowiednie stuzebnosci zezwalajgce m.in. na prace smigta nad dziatkg sasiednig, co nie
wplywa na ustalenia studium oraz zasady zagospodarowania dla pozostatych terenéw
objetych studium. Natomiast wprowadzenie do projektu studium zmiany wymienionej w lit.
e stanowi wylgcznie doprecyzowanie ustalei ust. 9 Rozdzialu XX OGOLNE ZASADY
STOSOWANIA  ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci B Studium.

Biorac pod uwage powyzsze, nie zaistniata koniecznos$¢ ponowienia procedury planistycznej
dla projektu studium.

przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie do uchwalenia projekt studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowala. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie zaopiniowali projekt studium wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Bioragc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie projekt uchwaty
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.
Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zrownowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzgcych tad przestrzenny, a takie odpowiadajgcych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.



